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Andelsboligforeningen Skovparken II

c BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for Andelsboligforeningen Skovparken II.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar
til 31. december 2022.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne
pévirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 16. februar 2023

Bestyrelse
= /’ﬁ/ .z /:/"“ // .
7 il y
7 B T R S / x—}.—’/ Lz
Frank Thomsen Leif Gottlieb Svensson
Neastformand Kasserer
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Andelsboligforeningen Skovparken II

: DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skovparken II.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Skovparken II for perioden 1. januar -
31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.  Arsregnskabet udarbejdes efter  Arsregnskabslovens  bestemmelser,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser,
andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er vafthengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Fremhzavelse af forhold ved revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om &arsregnskaber for
andelsboligforeninger, der aflegger drsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som
sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgar af
resultatopgerelse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligforeningsloven samt foreningens vedtagter.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

6 DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformation kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

. Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af darsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke
leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet,

herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

c DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense M, den 16. februar 2023
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

%ﬁ){am ar’dMﬂ%

Statsautoriseret revisor
mne23413
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

c RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022
Budget

2023 2022

(ej revideret) Realiseret

Indteegter, andelshavere.................... 537.600 556.800
Ivrige INAUEEIET .. oumsmsnarsmeiims 0 2.300
Indtiepter | 8l 537.600 559.100
Ejendomsskat og forsikringer........... -155.000 -142.889
Forbrassatmitler ......commanimrii -2.550 -1.980
K onbngent vovmmusvessensesiis -9.000 -14.592
VedligeholdRlBe ..ovmeiiwumsnssesimims -25.000 0
Administrationsomkostninger .......... -25.000 -21.281
@vrige foreningsomkostninger ......... -15.000 -12.066
Omkostningerialt.......................... -231.550 -192.808
Resultat for finansielle poster........ 306.050 366.292
Finansielle omkostninger.................. -147.000 -135.418
Finansielle poster i alt..................... -147.000 -135.418
Arets resultat.............cceucrercenennene 159.050 230.874

Forslag til resultatdisponering:

Arets hensattelse til

vedligeholdelse af ejendommen ....... 100.000 100.000
Overfort til "Overfert resultat m.v.":

Overfort restandel af arets

el vasmmnsseniTT 59.050 130.874
Resultatdisponering ialt................ 159.050 230.874
Likviditetsresultat:

Arets resultat......ccevveeeeeeeereeeeeeeeeaenns 159.050 230.784
Betalte priontetsafdrag ..........c......... 0 0
Likviditetsresultatialt................... 159.050 230.784
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-340.380

2021
Realiseret

595.200
1.308

596.508

-136.754
-50.497
-20.679
-10.563
-33.449
-11.971

-263.913

332.595

-672.975

-672.975

75.000

-415.380

-340.380

-340.380
-500.000

-840.380



9 Grunde og bygninger

10
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Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlzaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

AKTIVER

AKTIVER

......................................................

...............................................................

......................................................................
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Andelsboligforeningen Skovparken II

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2022

15.700.000

15.700.000

15.700.000

487.479

487.479

16.187.479

2021

15.700.000

15.700.000

15.700.000

256.605

256.605

15.956.605



Andelsboligforeningen Skovparken II

c BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER
2022 2021
ANAelSINASKUA ... 1.643.952 1.643.952
OVerfart TeSUltat T V.. .oee oottt eee e 7.789.992 7.659.118

9.433.944 9.303.070

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom og energimaerke 196.535 96.535
ADAXe YESEIVer i Alt........oovooooeeeesreeerreeseessseeresseesee 196.535 96.535
Egenkapital..............ocooiiiiiiiiiiiiiiecee e 9.630.479 9.399.605
11 Prioritetsgald.......cocccveveriiireerenirerereeneere e crnreseeeeens 6.557.000 6.557.000
Langfristede geeldsforpligtelserialt.............cccooueene 6.557.000 6.557.000
Gzldsforpligtelser ...........cooccvvinieinicnineininiinnn, 6.557.000 6.557.000
PASSIVER .ooouvmunmsmsmssss s ssss e e 16.187.479 15.956.605

12 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
13 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
14 Beregning af andelsveardi
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Andelsindskud
Saldo primo..........

Andelsindskud....

Andelsboligforeningen Skovparken

EGENKAPITALOPGORELSE

...........................................................

...........................................................

Overfort resultat m.v.

Overfort overskud
Arets resultat........

Overfort resultat

pller 1ah. PO s

...........................................................

M Ve iiiiiiiiiniiiitensiitioiisiinaiaceciscassainsassee

Egenkapital for andre reserver ............cccccccevcevnnneen.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom og energimaerke

Saldo primo..........
Arets tilgang ........

...........................................................

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ..................

EGENKAPITAL

...........................................................
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2022

1.643.952

1.643.952

7.659.118
130.874
0

7.789.992

9.433.944

96.535
100.000

196.535

9.630.479

2021

1.643.952

1.643.952

7.864.131
-415.380
210.367

7.659.118

9.303.070

21.535
75.000

96.535

9.399.605



Andelsboligforeningen Skovparken IT

66 NOTER

Budget
2023 2022 2021

(ej revideret) Realiseret Realiseret
Indtzegter, andelshavere
Boligatotl: ..o 537.600 556.800 595.200
Indtzgter, andelshavereialt......... 537.600 556.800 595.200
Ovrige indtegter
Beboerbetaling renovation................ 0 0 1.308
Drurige INALEPter. oo 0 2.300 0
Ovrige indtegterialt..................... 0 - 2300 1.308
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat.....c.coiverinveciiieeciniiennnen. 125.000 113.647 109.423
EOtE D s 30.000 29.242 27.331
Ejendomsskat og forsikringer i
| - 155.000 142.889 136.754
Forbrugsafgifter
Renovation.......coeeveeeeveeneeseencnneenes 750 605 49.872
L | 1.800 1.375 625
Forbrugsafgifterialt.................... 2.550 1.980 7 50.497
Kontingent
Antenneforening ........cccooocecivcnennnne 0 2.400 1.920
ABF Kontngent ...couammmsiine 9.000 3.552 4320
Grundejerforening ws.osopmmsssmss 0 8.640 14.439
Kontingent i alt .o 9.000 14.592 20.679
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Andelsboligforeningen Skovparken II

@ NOTER

Budget
2023 2022 2021
(ej revideret) Realiseret Realiseret
6 Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager ................... 5.000 3.966 939
IT-ndgifter sumumsmmmssssmmmns 2.000 1.390 1.260
Revision og regnskabsmassig
ASSISLANCE ...vvveevevereeeieriree e 18.000 15.925 31.250
Administrationsomkostninger i
Al 25.000 - 21281 - 33449
7 Ovrige foreningsomkostninger
Lokaleleje og mader .........ccccevennenee. 7.000 4.658 7.286
Reprasentation og gaver ................. 2.000 1.800 150
Follesarealer . osmmmmmainsiiimmams 6.000 5.608 4.535
Ovrige foreningsomkostninger
| | —— 15.000 ~ 12.066 11.971
8 Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 0 0 36.892
Kurstab ved omlagning af lan.......... 0 0 334.879
Ombkostning ved omlagning af
TAN Lot 0 0 49.967
Renter og gebyr ......oocceveeieieeenne. 2.000 1.000 600
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...... 145.000 134.418 36.134
Rentesikeing ..omamsnnssmsssman 0 0 214.503
Finansielle omkostninger i alt........ 147.000 135.418 672.975
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Andelsboligforeningen Skovparken IT

e NOTER

2022 2021
Grunde og bygninger
KOSIPIAS; PIITI0 cvvisnmimsssarsmvosissssssimmsss s sasarss s s 15.700.000 15.700.000
Kostpris i alt 15.700.000 15.700.000
Grunde og bygningerialt..........ccccoceverienniicrnccnnnenn. 15.700.000 15.700.000
Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 15.700.000.
Likvide beholdninger
PengeinStitutter..........oocvevveviireeecree e 290.944 160.070
Pengeinstitutter 8UB0008 .....ocnvmimummmmsnnmimssmssins 196.535 96.535
Likvide beholdningerialt............cc..ccooneirininccriennnen. 487.479 256.605
Prioritetsgzeld
Prioritetsgaeld, kreditforeninger 6.557.000..................... 6.557.000 6.557.000
Prioritetsgaeld i alt ............cccooiiiciiniciiiiiciciees 6.557.000 6.557.000
Restgaeld  Kursvaerdi
Renter ~ Afdrag pr. 31/12 pr. 31/12
2022 2022 2022 2022
Nykredit, obl. kr. 6.557.000 134.418 0 6.557.000 4.553.837
Obligationslan, restlebetid 28 3/4 ar, rente 1,5 %
134.418 0 6.557.000 4.553.837

Foreningen har pr. 31.december 2022 ingen renteswapaftaler.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Modtaget stotte

Foreningen har modtaget stotte fra staten og kommunen til etablering af
andelsboligforeningen. Af denne stette kan kr. 10.907.249, jfr. § 160 k i lov om almene
boliger, kraves tilbagebetalt ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved
sammenl&gning med en anden andelsboligforening.
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Andelsbholigforeningen Skovparken 11

NOTER

2022 2021

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Geld til realkreditinstitut pa kr. 6.557.000 er sikret ved pant i grunde og bygninger. De
pantsatte aktivers regnskabsmassige verdi er kr. 15.700.000.

Beregning af andelsvzerdi
Beregning af andelenes verdi pr. 31. december 2022 i henhold til andelsboliglovens § 5, stk.
2, litra c samt vedtaegternes § 15, stk. 2, litra a.

Egenkapital den 31. december 2022 9.630.479
Regulering i henhold til vaerdiansattelsesprincip:

Andre reserver -196.535
Prioritetsgeld, amortiseret kostpris 6.557.000
Prioritetsgeeld, kursvaerdi -4.553.837
Reguleret egenkapital pr. 31. december 2022 11.437.107

Egenkapitalen fordeles efter vedtegternes § 6, stk. 1 efter indskud. Andelenes samlede
indskud udger kr. 1.643.952.

Dette svarer for den enkelte andel til kurs (11,437.107/1.643.952) = 695,71

Bestyrelsen foreslér, at kursen 610 anvendes ved salg af andele frem til naste ordinsre
generalforsamling.

Beregningen af 1 andels vardi (11.437.107 / 16 andele) 714.819,00

Afrundingsdifference 3
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Andelsboligforeningen Skovparken I1

NOTER

Negleoplysninger for Andelsboligforeningén Skov parl}en I

1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P o2 R i afsnit 4 er opgjort pr.

Léneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr.

Seneste regnskabsperiode 1. januar 2022 - 31.
| december 2022
B Antall BBR Areal
m'_‘
B1  Andelsboliger 16 1567
B2  Erhvervsandele ( 0
B3 Boliglejemal 0 0
B4  [Erhvervslejemal ( 0
BS  @vrige lejemadl, kaldre, carager mv. 0 0
[BG 1 alt 16 1567
c Seet kryds Boligernes  Boligernes Det Andet
| areal (BBR) areal (anden oprindelige
kilde) indskud B
C1  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsverdien?
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafuiften?
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsngglen
her:
D | - _
D1 Foreningen stiftelsesar - . 1983
ILJ2 Ejendommens opferelsesdr - 1983
E - Ja ~ Negj
El Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X

I:2  |Hvis ja, beskriv hvilken hftelse der er i foreningen:
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

NOTER

il ]Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen -
K Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
B prisen vurderiny vurdering
1 Anvendt vurderingsprincip til beregning X
af andelsvardien
Sat kryds Ja Nej
Fla  Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 15.700.000 10.019
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 196.535 125
0, o
|F4 Reserver 1 procent af ejendomsvardi 1,25
N Ja Nej
Gl  Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplesning?
(G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. X
lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtuerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  Erder tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa X
foreningens ejendom?

|Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed

Gennemsnit kr, pr. andels-m?
or. ar

H1  Boligafpift 358
H2  Frhvervslejeindtagier 0
}HB Boliglejeindtagter - S 0
J Forrige ir Sidste i 1ar
11 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit 83 -217, 147
kr. pr. andels-m” (sidste34r)

K o i Gennemsnit kr. pr. andels-m?

K1  Andelsveerdi B o - 7.299
K2  Geld - omsatningsaktiver = 8l = o __3.873
K3  Teknisk andelsveerdi Al172
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Andelsboligforeningen Skovparken 11

NOTER
3 [Byggeteknik og vedligeholdelse -
M Forrige ar Sidste ar Iar
M1  Vedligeholdelse, lebende (gennemsnit 0 7 ()
) kr.pr.m?) -
M2 Vedligeholdelse, genopretning og 0 0 0
renovering (gzennemsnit kr.pr.m?)
|.\»13 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 0 7 0
4 ]Finansie]le forhold B
k‘) %
P1 Friveerdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 58,24
regnskabsmaessige veardi)
I
R Forrige &r Sidstedr |  ILar
IR1  |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 &r) | o ) 0
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Andelsboligforeningen Skovparken II

: ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovparken II er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens
vedtagter.

Formélet med é&rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes verdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgar af resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkravede
boligafgifter i henhold til budgettet har varet tilstreekkelige til at dakke de realiserede
omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle andre indestdender.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgeeld, amortiserede kurstab og l&neomkostninger fra optagelse af 1dn (prioritetsgeld),
indeksregulering af restgelden vedrerende indeksldn samt renter af bankgzld. Herudover
indregnes betalinger pé indgéet rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere beleb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsd, hvis der i &rets lob er anvendt og omkostningsfert belgb,
der i tidligere &r er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.
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Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultat viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indexlén, driftsferte kurstab) og med fradrag af arets betalte
prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer om den opkravede boligafgift er tilstrekkelig til at deekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med
tilleeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vardi af en forventet
nettosalgspris og en beregnet kapitalverdi. Kapitalvaerdi er nutidsveerdien af de fremtidige
nettoindbetalinger, som ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse
i den nuvarende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vardianszttes til nominel veardi. Veardien reduceres med nedskrivning til
imedegdelse af tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestér af indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

?Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af rets
resultat, der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere
indeholder posten tillegsverdi ved nyudstedelse af andele, @ndringer i basisvardien af finansielle
sikringsinstrumenter (renteswap) og kursregulering af prioritetsgald. I posten fragéir belab, der er
overfert til andre reserver, herunder reserverede beleb til imedegdelse af verdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde beleb, som er overfort fra andre reserver.

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formél, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imedegaelse af
veerdiforringelse mv. Reserve for Grundejernes Investeringsfond er en bunden reserve, som kun
kan anvendes i henhold til regleme for Grundejemes Investeringsfond.

Prioritetsgzeld '

Prioritetsgeeld indregnes ved l&noptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder vardiansettes
prioritetsgeelden til amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente. Forskellen mellem det modtagne provenu og prioritetsgaeldens nominelle vaerdi
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ved lanoptagelsen, indregnes dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld, der opgeres som det modtagne
provenu ved laneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen
amortisering af 1anets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gzldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardianseettes til nominel
verdi.

Negleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgéar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsverdi fremgér af noterne. Andelsvaerdien opgeres i henhold til
andelsboligloven samt foreningens vedtazgter. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvardi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, der er
geldende.
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