Andelsboligforeningen
Skovparken Il
Radyrvaenget 65 - 75 og 79 - 99
5800 Nyborg

Cvr.: 326129 89
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Foreningsoplysninger

Beliggende:
Radyrvaenget 65 - 99
5800 Nyborg

Matrikel:
1 axn - Nyborg Markjorder

Ejendomsnummer:
SFE-nr.: 5487363
BBR-nr.: 6236

Kommune- og vejkode:
0450 - 0819

CVR-nr.:
32612989

Bank:

Frgrup Andelskasse
Konto nr..  5960-0008036535

Bestyrelse:
Formand........... Helle Lindrum Larsen
Naestformand. .. ... . Marianne Hansen
Kasserer........... Frede W. S. Christensen
Bestyrelsessuppleant: Jakob Krogsmose Pilgaard

Intern revision:

Revisor............ Inger Rosenkvist Larsen
Revisorsuppleant. . . .:

Godkendt pa foreningens generalforsamling

Nyborg, den 29.03.2017 CM"

dirigent
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Bestyrelsespategning

Undertegnede bestyrelse har herved aflagt arsrapport for anfgrte regnskabsar for andelsboligforeningen.
Arsrapporten er aflagt jf. lov om andelsboligforeninger og andre bofzellesskaber m.v. i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt i henhold til andelsboligforeningens
vedtaegt.

Af foreningens vedtaegt fremgar, at regnskabet alene skal revideres af intern kritisk revisor, idet forenin-
gen indfrier de forventninger, som muligggr undladelse af revision fra autoroseret revisor.

Det er bestyrelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver,
passiver og finansielle stilling med udgangen af anfgrte regnskabsar, samt af resultatet af foreningens
aktiviteter for hele regnskabsperioden.

Der er efter anfgrte regnskabsars afslutning ikke indtruffet forhold, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling, med mindre det fremgar af nedenstaende szerlige bemaerk-
ninger til arsrapporten.

Bestyrelsens saerlige bemaerkninger

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Nyborg den, 01.03.
yborg den, 01.03.2017 6772//4 /%_ﬁ,,}__._\\__

Formand
Kasserer ﬁﬂ(}é‘; gﬁ")%ﬂﬁ

Naestformand % /47’/5‘-\ %"’*’75—”-

Revisors pategning

Jeg har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen ud fra nedenstaende beskrevet
regnskabspraksis.

Idet ingen bevaegelser i regnskabet vil kunne forekomme ud over, hvad fremgar af bevaegelserne i bank-
kontoudskrifterne, er der ikke foretaget talmaessig behandling af regnskabet, men alene en politisk
vurdering om regnskabsposternes legitimitet og lovlighed.

Det er herudfra min opfattelse, at regnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktivitet og regn-
skabsmaessige stilling, som findes i overensstemmelse med beslutninger truffet pa foreningens general-
forsamling og bestyrelsesmgder.

Jeg kan saledes anbefale generalforsamlingen at tage regnskabet til efterretning.

revisors underskrift

Nyborg, den 08.03.2017

Side 3 af 7 Copyright © Skovparken Il J




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Skovparken Il er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, geeldende bestemmelser i lov om
andelsboligforeninger og andre bofaellesskaber m.v. samt foreningens vedtaegt.

Hovedformalet med arsrapporten er udover at skulle give et retvisende billede af foreningens aktivite-
ter for den afsluttede regnskabsperiode, tillige at skulle dokumentere og skaffe sikkerhed for, at den
budgetterede og hos andelshaverne opkraevede boligafgift har vaeret tilstraekkelig.

Der er endvidere vigtigt, at den enkelte andelshaver fgler sig overbevist om, at den indbetalte boligaf-
gift har veaeret anvendt som forventet og ikke mindst, at andelshaveren af arsrapporten vil kunne
orientere sig om, hvad hans andel er vaerd i handel og vandel.

Det vaegtes overordentligt hgjt at arsrapporten skal veere udarbejdet pa en sddan made, at den kan
laeses og forstas af personer, som ikke i forvejen har et dybere eller professionelt kendskab til bogfg-
ring, administrative normer og udtryksformer.

Da en andelsforening af vor stgrrelse ikke alene er et gkonomisk, men frem for alt ogsa et socialt feel-
lesskab, er det vigtigt, at arsrapporten er sa enkel og overskuelig som muligt, saledes at der gives svar
frem for at aflede en raekke spgrgsmal.

Administration og tegningsret

Foreningen administreres af bestyrelsen.

| medfgr af foreningens vedtaegts § 29 tegnes foreningen af dennes formand i forening med et besty-
relsesmedlem.

Supplerende informationer om andelsboligforeningen og dens gkonomi
Andelsboligforeningen blev etableret ved stiftende generalforsamling den 10. januar 1983.

Allerede af foreningens fgrste vedtaegt fremgik, at det pahvilede den enkelte andelshaver at foresta
savel den indvendige som udvendige vedligeholdelse af andelsboligen med tilknyttet areal og supple-
rende bebyggelse.

Denne bestemmelse er fortsat geeldende som en integreret del af foreningens nugaeldende vedtaegt.

| en perioden primo juli 1983 til ultimo december 2005 har andelsboligforeningen modtaget et
statsligt etableringstilskud jf. § 160 K i lov om almene boliger m.v.
| forbindelse med aldelsboligforeningens eventuelle oplgsning forfalder omtalte tilskud til betaling.

Udlevering af dokumenter og nggleoplysninger
De jf. lovbekendtggrelse nr. 1716 af 16. december 2010 af andelsboligforeningen udarbejdede doku-
menter og nggleoplysninger fremgar af arsrapportens sidste side som:

"Note3. Nggleoplysninger opgjort ultimo december i regnskabsaret".

Supplerende nggleoplysninger kan rekvireres i overensstemmelse med formalet for deres
udarbejdelse.
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Resultatopggrelse 2016

Indtaegter Regnskab 2015 Regnskab 2016 Budget 2017
Boligafgift 524.400 556.948 568.000
Berigtiget udestaende 26.789 5.632 30.304
Disponibel post 1.008 16.607 1.300
Disponibel post 222.750

Indteegt ialt 552.197 801.937 599.604

Udgifter
Administration og kontorhold 1.192 877 2.000
Ejendomsskat og afgifter 81.199 86.974 90.700
Forsikringer 25.723 26.342 30.000
Feellesarealer 3.476 4.285 4.000
Kontingent grundejerforening 14.400 14.880 11.520
Lokaleleje og mader 1.373 1.780 1.600
Renovation 29.880 34.621 35.000
Repraesentation og gaver 2.245 690 350
Vedvarende forbrugsgoder 17.098 800
Disponibel post 85.914
Disponibel post 30.304

Udgifter ialt 159.488 303.765 175.970
Resultat far finansielle poster 392.709 498.172 423.634

Finansielle poster
Renter af indestdende i bank 480 472 450
Renteudgift obligationslan 57.092 57.395 60.000
Andre prioritetsrenter 194.276 202.439 200.000
Afdrag prioritetsgeeld 0 0 0
Andre renteudgifter og gebyrer 0 0 0

Finansielle poster netto -250.888 -259.362 -259.550
Arets resultat 141.821 238.810 164.084

Likvide midler:

Overfgrt bankindestaende 314.119 455.940 694.750
Likvid beholdning 455.940 694.750 858.834
Resultatdisponering:
Henseettelse til driftskonto 70.940 209.750 573.834
Henseettelse til kurssikring 100.000 100.000 150.000
Overfart fra tidligere 250.000 350.000 450.000
Forbrugt i regnskabsaret 350.000
Overfgres til neeste ar 350.000 450.000 250.000
Henseettelse til energimaerke
Overfart fra tidligere 35.000 35.000 35.000
Forbrugt i regnskabsaret
Overfgres til neeste ar 35.000 35.000 35.000
Henseettelser ialt 385.000 485.000 285.000
Udestéende (Nr. 91 - 8.000 kr.) 5.632 30.304 8.000
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver
Ejendommen matr.nr 1 axn 15.700.000
Inventar og maskinpark  Nedskrives med 15% p.a. 5.737
Anlaegsaktiver 15.705.737
Udestdende tilgodehavender 30.304
Likvid beholdning 694.750
Omseetningsaktiver 725.054
Aktiver i alt 16.430.791
Passiver
Oprindeligt indskud 1.643.952
Beregnet reservefond 6.124.385
Henseettelser specifikke formal 485.000
Deponeret til drift 209.750
Egenkapital 8.463.087
Obligationsgeeld kurs 100 7.057.000
Swapaftale (negativ markedsveerdi) 910.704
Geeld 7.967.704
Passiver i alt 16.430.791
Andelskronen
Foreningens nettoformue 8.463.087
_ Nettoformue _
Andelskronen = ( Oprindeligt indskud - 5
Enhedsveerdi
Beregning af 1 andels veerdi 483.269
Andelsveerdi jf. generalforsamlingsbeslutning 450.000

Note til arsregnskabet

Note 1. Prioritetsgeeld inkl. finansielle instrumenter

etableringstilskud udggr: 10.907.249 kr.

Nykredit Realkredit 30-arigt obligationslan med afdragsfrihed tinglyst 22.12.2011.
Variabel rente, CIBOR 3, opr. kr. 7.057.000 inkonvertibelt. Bagvedliggende

obligationer refinansieres hvert 3. ar fgrste gang den 01.10.2013.
Nykredit Bank 10-arig renteswap 2,74 % p.a. + rentetilleeg 0,08 % p.a. - 7.057.000

Ejerpantebrev opr. 3.000.000 - pantet er indfriet, men pantebrevet ikke aflyst.

| perioden juli 1983 til december 2005 er fra staten ydet etableringstilskud jf. §
160 K i lov om almene boliger m.v. Tilbagebetalingskravet for naevnte
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Opdateret den: 31.12.2016

Note 2. Nggleoplysninger for andelsboligforeningen

Al Navn: Andelsboligforeningen Skovparken Il

A2 Adresse: | Radyrvaenget 65-75, 77-99 - 5800 Nyborg

A3 CVR-nr: 32612989

Antal BBR areal m2

B1-B2 | Andelsboliger ialt 16 1.567

C1 Oprindeligt indskud er fordelingstal ved opggrelse af andelsvaerdien.

Cc2 Oprindeligt indskud er fordelingstal ved opggrelse af boligafgiften.

D1 Ejendommens opf@relsesar | 1983

D2 Foreningens stiftelsesar 1983

E1l Andelshaver haefter med sit indskud for foreningens forpligtelser

E2 Andelshaver hafter solidarisk for |an optaget i foreningens ejendom

F1 Beregning af andelsveerdi ved offentlig vurdering vurdering pr. m2

F2 Ejendommens veerdi ved offentlig vurdering 15.700.000 10.019

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 485.000 310

F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 3,09% 0,002%

G1 Offentligt etableringstilskud . .. ....... ... ... ... ... ... = 10.907.249 Kr.

G2 Foreningen er ikke palagt tilskudsbestemmelser jf. LBK 978 af 19.10.2009

G3 Der er ikke tinglyst en tilbagekgbsklausul pa foreningens ejendom

andel pr. mdr. andel pr. ar pr. m2 pr. ar
H1 Boligafgift 2.901 34.809 355
2014 2015 2016 pr. m2 pr. ar
J1 Overskud 102.184 141.821 238.810 152
kr. pr. andel kr. pr. m2

K1 Andelsveerdi 483.269 4934

K2 Geald + omsaetningsaktiver 452.666 4.622

K3 Teknisk andelsvaerdi 935.934 9.556

M1 | Det pahviler den enkelte andelshaver at vedligeholde

M2 | sin andelsbolig savel indvendig som udvendig, hvorfor

M3 | foreningen ikke har udgifter til vedligeholdelse.
’ N ‘ Ejendommens energimaerke ‘ C2 ‘

0 Lan og finansielle aftaler Restgeaeld / Afdrages Rentetilpas- | Naeste rente- | Rest Igbetid

markedsvaerdi | pa geelden | ningsperiode tilpasning
Rentetilpasningslan 7.057.000 Nej 3-arig 01.10.19 26 ar
Renteswapaftale 910.704 Nej % arlig 01.03.17 6 ar

’ P \ Frivaerdi \ 6.124.385 ~ 39%

R Arets afdrag pr. andel 2014 2015 2016

0 0 0
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